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as Ende der Wiener [n-
nenstadt als Biirostand-
ort wird von Hausbesitzern,
Bauherren und Architekten
wiartreich bekiagl. Micht ganz
#u Unrecht: Unternehmen
wandern ab, weil Expansion
in der City nur schwer mog-
nun Uikl FECnenSnzens m
Altbestand kaum su errei-
chen Ist. Zusilzlich erschwe-
ren die Aullagen des Bundes-
denkmalzmtes jedes Bauvir=
haben im ersten Bezirk.
Doch allen Unkenmufen
zum Trot wird hinter vielen
denkmalgeschiizzten  Fass-

Birse: Historische Fassade

aden umgebaut und sinier.
Hausbesitzer erkennen, dass
sie spezielle Angebote schaf-
fen missen, um Untemeh-
men als Mieter anzulocken,

50 wird im Biirsegebiude
an der Wiener Ringstrafie gin
Dachaushau aufzwei Ebenen
mit 3700 Quadratmetern Bil-
rofliche fertlg gestellt. Eigen-
tinmer der Luxushiiros ist elne
Tochter der Whaschek Privat:
stiftunig. Es gibt bereits Inte-
ressenten fiir 2000 Quadrat-
meter”, verweist Orag-Vor-

stand Stefan Brezovich, der  Hinter der denkmalgeschiitzien Fassade der Wiener Bibize

mit der Vermarkrung betraut
Ist, auf dievorhandene Nach-
frage. 52 Mio. € warden in
den Dachbodenausban in-
vestiert, kiinftige Mieter zah-
len 19 € pro Quadratmeter.

ZELGRUPPE Erezovich st
vom ersten Bezirk liberzeugi:
Jm Prefsvergleich mit so
manchem Birotrm schinei-
det der erste Bezirk sehr gt
ab, Rechisanwilie, Sieuerbe-
rater und Winschafspriifer
sowie Privat- und Invest-
menthanken misten am lieh-
aten in der City.”

So blelbt etwa die Wirt-
schaftsberatung Deloiine &

City-Perlen werden aufpoliert

» Projekte gegen
die Firmen-Flucht

Toucheder City trew unid wird
ab Herbst das ehemalige Ge-
biinde der Schallerbank, in
der Renngasse | mieten, Die
Baufirma Handler reslisiert
hjer fiir die Amizola framohi-
lienstiftung 10.800 Quadrat-
meter Blirofiiche. Die Miete

J =

wird 17 € pro Quadratmeter
betragen.

Baumeister Walter Hand-
ber macht sich keine Sorgen
um die¢ City: Bavtriiger und
Investoren haben grofles In-
teresse am ersten Bezirk. Fiir
uris isk eine Althansanisning

Bautriger locken
mit sanierten Biiros

entstehel

wwar inmer wieder einer He-
rausfordenung, aberbautech-
nischist hieutealles mogiich.”

Nicht welt von der Birse
entfemt entstehen ebenfalls
moderne Biirofiachen hinter
historischer Bausubstanz. Je
nach Gescholl hoisige die

» Gute Adressenzu
moderaten Preisen

Miete ant Schottenring 12
zwischen 15 und 20 E pro
Quadratmeter.

Uniier anderem werden die
Zeltarbeislirma Manpower
uned die Rechisanwaltskanz-
lef Fellner, Wratefeld & Part-
aer fier dine Zelne wenetit-

gen. Letztere zieht noch im
Jund mt e 50 Mitarbeitem
autl 1700 Quadratmetem ein,
JDie gute Infrastrukeur und
zentrale Lage sprechen filr
den ersten Bezirk Auferdem
schitzen alle Mitarbeiter die
Gastronomie und die Eln-
kanfsmitiglichkeiten®. erklin
Avwalt Kurt Wratefeld: In ef-
nem Berul wie dem unseren
ist die gute Adresse nach wie
vor ein Kriterium.”

NACHFRAGE Auch in der La-
wielstralle 12. hinter dern
Betgtheater, wird zur Zejt flei-
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emerkt - moderne Bilros

Flachenmangel und die
Steliplatzproblematik  ha-
ben inden 90er-fahren viele
produgierende  Unterneh-
e ks OeT Y verdbodi.
LHeser Progess s welt ge-
hend gestoppt®, fasst Oto
Kantner vor der Investkre-
dif das Erpebnls einer akiu-

ellen Studie susammien, Die

Reduktion der Betriebs-

und Geweshestatten in der

Tnnenstadt st deutich ge-

bremst, dioZahl der Diensi-

feister und der kreativen Be
rufe nimmi sogar .

STUDIE

Abwanderung von Firmen aus
der Innenstadt bremst sich ein

Denn vor allem fir Klein-
und Mittelbetriebe der pro-
duzierenden Branchen
[Handel, Bauwesen, Spedi-
tion] habe die reprasenta-
tive Anschrift einer Wiener
Srtadtadresse grofe unter-
nehmersche | Bedeutung®
so Kantrer, Wenn man fir
diese Zielgruppen passende
Standorte anbiete und bei

der Finanzierung mithetie,
sefen dies Investitionen ah-
ne Verweriungstisiko, ist
der Chel des Wiener Wirt-
schaftefirderungsfonds
WWFF Bernd RieBland
vor, JWIr milssen kelne Im-
mobilieninvestoren  mach
Wien locken, sonderi [n-
dustrie- und Forschungs-
partner.”

temachen  mit

Wi wollen imy Gesch&f-
der  For-

schung dabei sein®, betont

Planungs-Stadirat

1 Rudoll
Seadr und nennt konkrete
Projekte: Den  Automotiv-
Cluster am Flugleld Aspern
und den Wiengr Zenmal-
bahnhof. Im Juni legt das
Ergebnis - des  sifitrebanli-
chen Wetthewerhs vor. Aul
55 Hektar entsteht ein ge-
mischt genutzter Stadried]
mit Wohnen, Arbeften und
Diengtlelstungen.”

Innenhoft Moderner Zubau i

Eig sanierr. Elgentlimer des
Hauses ist die Kapsch Hiol-
ding, gebautwerden hier Bii-
ras und Dachgeschosswohe
nungen. In der Herrengasse
entsieht ein Designerhoted,
daneben zieht das Aufemnmi-
nisterium ein; Botschafien,
Missionen bel der OSZF und
Inatitutionen, die mit der B
zu tun haben, suchen ehen-
falls sehr hiufg die Nahe wr
Hofburg.

Auch Versicherungen po-
lieren jhren traditionell pro-
Ben Bestand an Innenstad-
thiusem auf, 5o saniert die
Uniga ein Havs am Schubert-
ring9-11. ImHerbst sollen die
Biiros fertig sein. In der
Tegerthoffstralle (in der Nihe

derStaatsaper) wird ein Biiro-

15 Monaten will man fertig
sein, eowa 40 Prozent sind be-
reits vermicter. Alle Kapital-
anleger, die mit Immobilien
arbeiten, sind am erstin Be-
girk Interessien”, ist Generali-
Immaobilienchef Klaus Edel-
hiuser optimistisch; Es gibt
keeine Lage, dieso nachgefragt
ist wie die [nnere Stadt.”

— UL GRONBACHER

— Unseres Hopvati

Fiabci-Preis filr
Immobilienprojekte

Im Rahmen des Weltkon-
gresses des internationalen
Immohilipnverbandes Flabei
in Houston (LISA) wirden
sechs  Tmmaobillenprojekien
mit demn Fiabel Prix d'Excel-
lence ausgezeichnet. In der
Kategorie Geschififts- und Ge-
werbeimmobilien ging der
Prudential Tower im Herzen
von Singapur als Sieger her-
vor. Das 30-geschossige G-
schifisgebiude . mit  Giber
23.000 Quadratmetern Miel-
fliiche berzengte durch Ar-
chitekmir und bauliche Spit-
gentechnik. Za den innovati-
ven Komponenten gehiiren
weltergeschiitzie  Fuliwege

711 Bushaltestellen und eine

Spezinlgondel aur Erleichte-
rung der Passadenreinigung.

GEERBLICK

Baubranche ist
wieder im Aufwind
[nden ersten beiden Mons-
ten 2004 ist der Produktions-
wert der helmischen Rau-
branche im Vergieich zum
Vorjahrumd,5Prozent aufl, |
Mrd. € gestiegen, Der Tiefbau
legte um 13,5 Prozentauf 319
Min. € zu, das Hochbauvolu-
men wuchs um 3.3 Prozent
anf 7015 Mio, €

Die richtige Betonsorte
per Mausklick finden

Als MNachschlagewerk [
Ausschreibende,  Konstruk-
tetre, Architekien und Aus-
fithrende bieter die Online-
Betonflbel Tipps #u Beton-
konstruktionen und die ge-
eipneten Belonsaner,
winw. Betonfibel.at

KURZPORTRAT

» Wig schiitzen Sie den Immobiliemarkt ain? Div Nachirage
nach Biroimmobilien hat sich im ersten Quarial belebt,
» Wo sehen Sie Chancan und Potenziale? Vorausgesetzl, dass
Quaditiirs- und Standorikritérlen voll entsprechen, bie-
ten gewerbliche Immohbilien nach wie vor die griBen
Ertragspotenziale. Dasgilt fir Osterreich undin noch viel
hitherem Ausmal {ir unsere dstlichen Nachbarlinder.
» Wo sahen Sie Risiken und Problame? Stcigende Zinsen
kinntenso manches spekulatives Investmentmittelfris-
tig in Schwierigkeiten bringen. ,

» Wie fautat Ihr perstiniicher Immobilientipp? Privatanleger
soflten die vielen Vorteile der Veranlagung in Immobili-
enaktien ntzen.

WolMmard Fromwald ist Vor-
stand der CA Immo AG, Das
Unternehmen  investiert in
Osterreich und Mittel-/Osteu-
ropa in Bamimmobilien. Die
CA Immo AG ist selt 1988 an
der Wiener Boirse gelistet
unel befindet sich zu Gber
o0 % im Eigentumvon rud
13.000 Kleinaktiondren,

N RED

Immobiliensuche
leicht gemacht

' ‘www.immomedia.at

IMMO

Biiro in klassischem
Althau in Topzustand

9. Bezirk, Wahringer Strafle, Nahe. L8-Station
Volksoper, 735 m* Nutzfldche, sigener reprasan-
tativer Strafenzugang, CAT-5 EDV-Verkabelung.
Nettomieta: EG € 10,—/m’ (94 m)

1. + 2, Siock € B,—/m* (je 320 m)
zuztigl. BK und Ust.
2 Garagenplatze zu mieten.
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